2
Informationen zu dem Baugruppengrundstiick

1. Das Stadtquartier ,Mittendrin in Ehrenfeld” ...
a. GESCRICHEUCNET KOMTEXE ...
b. UMQEDENAR STTUKLUT ...
C. Stddtebauliche Konzeption des neuen StadtqUartiers ..o
d. VEI=UNG ENESOTQUNG ..ot
€. BIANASCRULZ ..o
f. GeStAlterisChe FESTSBIZUNGEN ........ceeeeeeeeeeee s
2. Baufeld fiir eine Baugruppe / ein Mehrgenerationennaus ....................weeevevevmeommoooommmmssnnssssssssnsnsnnnnne
a. Lage des BaugruppengrundStiCKS........ov..cveeeveceeeeeee e
b. Grundstiickszuschnitt / GrundStickSGIABE ............coeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeee e
C. Bestandsgebaude auf dem GrUNASTUCK..............vvveeveereceeeeeseeee e
d. Bebaubarkeit des Grundstiicks (WA 2) / Festsetzungen des Bebauungsplanes .............ccoooovvvveeecieroeeee.
€. ErSCALRBUNG / STUPLELZE ........ooooooe e
3. (Quartiersentwicklung durch moderne stadt GMBH ...
a. BOUENSANIEIUNG w..veoeeeeee et
b. Zustand des Grundstiicks bei UDErGAbE ........oovvvvvvovooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
C. Stand der Entwicklung deS QUAILIETS ...
4, ANLBGBN ..o

Stand: 28.04.2017



2_Informationen zum Baugruppengrundstiick

Informationen zu dem Baugruppengrundstiick
1. Das Stadtquartier ,Mittendrin in Ehrenfeld”

a. Geschichtlicher Kontext

Das ehemalige Geldnde der Vereinigten Deutschen Metallwerke zwischen Leyendeckerstralie und Christianstrafe
einschlieBlich angrenzender Bereiche im Stadtteil Ehrenfeld wurde seit Ende des 19. Jahrhunderts industriell und
gewerblich genutzt. Seit der Aufgabe der gewerblichen Nutzung Anfang der 1970er Jahre war das Gebiet mit
Ausnahme von drei Wohngebéuden brach gefallen. Im Jahre 2014 beschloss der Stadtentwicklungsausschuss die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfes des
Planungsbiiros Ute Piroeth Architektur, Koln. Die moderne stadt, Gesellschaft zur Forderung des Stadtebaues und
der Gemeindeentwicklung mbH mit Sitz in Koln hat das ca. 8.800 Quadratmeter umfassende Areal ibernommen mit
dem Ziel, die mindergenutzte Flache einer neuen baulichen Nutzung zuzufiihren und ein neues Stadtquartier zu
entwickeln.

b. Umgebende Struktur
Nordlich an das Plangebiet grenzt ein gemischt gepragtes Gebiet mit Wohn- und Gewerbenutzung. An die siidliche
Plangebietsgrenze schlieBt ein heterogen bebauter, vorwiegend gewerblich genutzter Bereich an.

Im Nahbereich des Plangebietes befinden sich Kindertagesstétten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen.
Einzelhandel befindet sich an der LeyendeckerstraBe und an der Venloer StraBe in fuBléufiger Nahe zum Plangebiet.
Der StraBenraum der LeyendeckerstraBe ist als Baumallee gestaltet (Platanen), die ChristianstraBe weist keine
StraBenbdume auf.

c. Stadtebauliche Konzeption des neuen Stadtquartiers

Das Neubauvorhaben soll sich in die fiir Enrenfeld typische durch Industrie und Gewerbe des 19. Jahrhunderts
gepragte stadtebauliche Struktur zwischen LeyendeckerstraBe und ChristianstraBe harmonisch einfiigen. Vor
diesem Hintergrund wird im Plangebiet ein bestehender FuBweg gesichert, der eine Verbindung zwischen
LeyendeckerstraBe und ChristianstraBe herstellt. Durch die geplante Nachverdichtung durch Wohnungsbau soll
insgesamt zu einer Erneuerung und Fortentwicklung des Stadtteils Ehrenfeld beigetragen werden.
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In dem neuen Stadtquartier sind etwa 100 Wohneinheiten, die Errichtung einer Kindertagesstatte sowie eine
offentliche Spielflache geplant. Es werden unterschiedliche Wohnformen in einer iberwiegend drei- bis
viergeschossigen Wohnbebauung entstehen.

Damit ein ruhiger Innenbereich mit hoher Aufenthaltsqualitat fiir die geplante Wohnbebauung entsteht,
wird das Plangebiet zu allen vier Seiten durch eine Bebauung unterschiedlicher Hohen umschlossen.
Stddtebaulich entspricht die Planung einer klassischen Blockrandbebauung.

Im nrdlichen Teil des Plangebietes ist eine Kindertagesstétte als Grenzbebauung zur benachbarten Halle
(LeyendeckerstraBe 4) geplant. Das Backsteingebaude LeyendeckerstraBe 2d wird in das Nutzungskonzept der
Kindertagesstatte einbezogen. Anordnung und Struktur entsprechen der kleinteiligen Stadtstruktur des
angrenzenden Bestandes. Durch die Lage am ndrdlichen Rand des Plangebietes wird die Kindertagesstétte ihrer
Versorgungsfunktion auch fiir das angrenzende Wohnquartier gerecht.

Der vorhandene FuBweg zwischen Leyendecker- und ChristianstraBe bleibt als offentlicher Weg erhalten.
Diese Durchwegung begleitend entstehen linear ausgebildete Spielbereiche, die zum Leo-Amann-Park mit
weiteren Spielangeboten fiir Kinder jenseits der ChristianstraBe fiihren.

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze erfolgt Gberwiegend innerhalb der Tiefgarage mit Zufahrt von der
ChristianstraBe. Zufahrtsmadglichkeiten fiir Rettungsfahrzeuge sind von der LeyendeckerstraBe in den Innenbereich
vorgesehen.
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Visualisierung .. Mittendrin in
Ehrenfeld” - Blick von der
ChristianstraBe auf die
Neubebauung (WA 3) siidlich des
FuBweges

Visualisierung ..Mittendrin in
Ehrenfeld” - Blick von
Nordwesten auf die
Neubebauung (WA 3) und das
Spielband sowie den zentralen
(uartiersplatz.

d. Ver-und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Strom und Wasser ist iiber das vorhandene Leitungsnetz in der
LeyendeckerstraBe und Christianstrafe gesichert.

Im Plangebiet verlduft im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 4, der dffentlichen Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (FuBweg) und der Gffentlichen Griinflache, Zweckbestimmung Spielbereich ein
Mischwasserkanal, der das anfallende Schmutzwasser und das Niederschlagswasser des Plangebietes aufnehmen
kann. Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Koln-Stammheim.

Abstellfléchen fiir Abfallbehéltnisse sind auf dem Baugruppenbaufeld bzw. innerhalb des Gebaudes einzuplanen.

e. Brandschutz

Lur Sicherstellung des Brandschutzes geméB § 17 BauO NRW ist eine Feuerwehrzufahrt zwischen
LeyendeckerstraBe und ChristianstraBe im Bereich des FuBweges mit einer Bewegungsflache im Platzbereich
vorgesehen, um die Anleiterbarkeit mit Rettungsgeraten der Feuerwehr gewahrleisten zu kdnnen.

f. Gestalterische Festsetzungen

Als Dachformen sind nur Flachdacher festgesetzt, um ein einheitliches Siedlungsbild zu erreichen. Dabei gelten
Décher mit einer Neigung bis maximal 5° als Flachdacher. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind die
bestehenden Backsteingebaude LeyendeckerstraBe 2d und LeyendeckerstraBe 2d-Hinterhaus.

Die gestalterischen Festsetzungen werden hinsichtlich eines einheitlichen Siedlungsbildes erganzt durch die
Festsetzung, dass Sattelitenschiisseln nur auf dem Dach zuléssig sind. Mobilfunkanlagen auf dem Dach sind
ausgeschlossen. Die Festsetzung zielt darauf, eine Verunstaltung der Wohngebdude zu vermeiden.
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Dem gleichen Ziel dienen die Festsetzungen zur Verwendung einheitlicher Fassadenmaterialien, die als
Putzfassaden erstellt werden sollen. Um einen Bezug zu den Bestandsgebauden Leyendeckerstrafie 2d und
LeyendeckerstraBe 2d-Hinterhaus herzustellen, ist auch die Verwendung von Klinker und Klinkerriemchen
zugelassen.

Die Art der Einfriedung zum StraBenraum und zwischen den Hausgarten ist fiir die Freiraumgestaltung des
Wohngquartiers von groBer Bedeutung. Um den einheitlichen griinen Charakter zu betonen und einen gestalterischen
Zusammenhang herzustellen, sind als Einfriedungen ausschlieBlich Hecken aus einheimischen Laubgehdlzen oder
Hecken aus einheimischen Laubgehdlzen in Kombination mit Stabgitterzaunen, Mauern oder Winkelsteinen bis zu
einer Hohe von maximal 1,8 Metern zuléssig.

2. Baufeld fiir eine Baugruppe / ein Mehrgenerationenhaus

a. Lage des Baugruppengrundstiicks
Im nrdlichen Teil des Plangebietes ist das zentral gelegene Baufeld WA 2 mit dem Bestandsgebéaude zur Vergabe
an ein/e Baugruppe / Mehrgenerationenhaus vorgesehen.

Das Baugruppengrundstiick liegt im Innenbereich des neuen Stadtquartiers und erstreckt sich nordlich entlang des
FuBweges. Nach Norden und Westen schlieft die Flache der Kindertagesstétte an das Baugruppengrundstiick an.
Ein offentlicher Spielplatz wird siidlich des FuBweges als wegbegleitender Bewegungsparcour entstehen. Eine als
(uartiersplatz gestaltete Aufweitung des linearen Bandes bildet den zentralen Freiraum des neuen Quartiers.

b. Grundstiickszuschnitt / Grundstiicksgrofe

Das ca. 896 Quadratmeter groBe Grundstiick ist ca. 18 Meter tief und ca. b0 Meter lang. Es steigt tber die Lange
um etwa einen Meter von Osten nach Westen leicht an. Das zum FuBweg giebelstandige Backsteingebdude steht
auf der dstlichen Grundstiicksgrenze. Eine ca. vier Meter hohe Backsteinmauer schlieft rickwartig an das Gebaude
an und grenzt den Freibereich zu den dstlich gelegenen Grundstiicken der ChristianstraBe ab. Gegeniiber diesen
Grundstiicken besteht ein Hohenversprung von ca. 1,5 Metern, der durch die Brandwand des Bestandsgebaudes
sowie die anschlieBende Backsteinmauer abgefangen wird. Das iibrige Grundstiick ist unbebaut. Baumbestand ist
nicht vorhanden.

c. Bestandsgebdude auf dem Grundstiick

Das Bestandsgebéude aus Backstein aus dem spéten 19. Jahrhundert verfiigt tiber zwei Vollgeschosse sowie ein
ausgebautes Dachgeschoss. In den drei Etagen sind derzeit jeweils ca. 73 Quadratmeter Wohnflache vorhanden. Der
Keller umfasst gut 80 Quadratmeter. Die dstliche Gebaudewand ist als Brandwand ausgebildet, die Gibrigen Wande
sind mit Fensterdffnungen versehen. Zwei der riickwartigen Fensterdffnungen sind durch Mauerwerk verblendet.
Das Gebédude wird diber fiinf Stufen vom FuBweg aus erschlossen.

Die Wohnungen entsprechen nicht den heutigen Standards und Sanitareinrichtungenen sind zum Teil nicht
vorhanden (Abriss des WC im Erdgeschoss).
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Das Luftbild (Quelle: Google Maps) zeigt
das Baugruppengrundstiick im Zustand
vor Beginn der BaumaBnahmen fir das
neue Quartier. Innerhalb der Markierung
rechts ist das bestehende
zweigeschossige Backsteingebdude zu
erkennen, welches erhalten werden soll.

Das Foto (Quelle: moderne stadt) zeigt
das Backsteingebaude zum Zeitpunkt
des Beginns der Baumafnahmen fiir
das neue Quartier.

d. Bebaubarkeit des Grundstiicks (WA 2) / Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan sieht eine Abfolge von drei aneinandergebauten Baukdrpern vor.

Das Baufeld ist als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Als MaB der baulichen Nutzung sind eine
Grundfléchenzahl von 0,6 und eine geschossflachenzahl (GFZ) von 1,3 festgesetzt. Es ist eine zwei- bis
dreigeschossige Bebauung mit Flachddchern sowie der Umbau des bestehenden Backsteinbaus mit Satteldach
maglich. Fiir das an den Altbau grenzende Gebaude ist eine maximale Gebaudehthe von ca. sieben Metern
festgesetzt.

Auf dem 896 Quadratmeter groBen Baufeld kann insgesamt eine Geschossflache von max. 1.165 Quadratmetern
realisiert werden. Dies entspricht bei einem durchschnittlichen Faktor von 0,75 einer Nutzflache von ca. 870
(uadratmetern.

e. ErschlieBung / Stellpldtze
Die fuBldufige ErschlieBung erfolgt dber den FuBweg zwischen der Leyendeckerstrale und der ChristianstraBe. Eine
weitere verkehrliche ErschlieBung ist nicht vorgesehen.

Da auf dem Grundstiick keine Stellpldtze oder Tiefgaragen errichtet werden kannen, kann der Stellplatznachweis
ber Tiefgaragenstellplatze innerhalb der Tiefgarage im WA 3 erfolgen. Die Stellplatze fiir Fahrrader konnen in den
Freiflachen und/oder innerhalb des Gebaudes nachgewiesen werden.
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3. (Quartiersentwicklung durch moderne stadt GmbH
Die moderne stadt GmbH ist Grundstiickseigentiimerin der Flachen und wird diese in eigener Regie entwickeln.

a. Bodensanierung
Die Bodensanierung ist durch modere stadt erfolgt.

b. Zustand des Grundstiicks bei Ubergabe
Das Grundstiick wird altlastenfrei, bis auf den Bestandsbau vollstandig abgeraumt und erschlossen ibergeben.

c. Stand der Entwicklung des Quartiers
Die Entwicklung des Quartiers ist weit vorangeschritten. Derzeit sind die Wohnungen auf den Baufeldern WA 3 und
WA 4 im Bau. Mit dem Bau der Kita ist noch nicht begonnen worden.

4, Anlagen

1. Abbildungen

2. Stadtebauliches Konzept Ute Piroeth Architektur / FSWLA
3. Bebauungsplan Nr. 63466/02

4. Vermesserlageplan

b. Grundrisse, Ansichten, Schnitt Bestandsgebdude
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Anlage 1

Lageplan , Mittendrin in Ehrenfeld”. Das farbig markierte Grundstiick WA 2 wird an eine Baugruppe vergeben

Seite 1von 3
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Das Luftbild (Quelle: Google Maps) zeigt das Baugruppengrundstiick im Zustand vor Beginn der BaumafBnahmen fiir das neue
Quartier. Innerhalb der Markierung rechts ist das bestehende zweigeschossige Backsteingebdude zu erkennen, welches
erhalten werden soll.

Das Foto (Quelle: moderne stadt) zeigt das Backsteingebaude zum Zeitpunkt des Beginns der BaumaBnahmen fiir das neue
Quartier.
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Visualisierung ..Mittendrin in Ehrenfeld” - Blick von Nordwesten auf die Neubebauung (WA 3) und das Spielband sowie den
zentralen Quartiersplatz,
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6.1.

6.2

6.3.

7.

8.

B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet — WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4

Die geméR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir

Fassaden
GemaR § 9 Absatz 4 BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW wird festgesetzt, dass in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 mit Ausnahme der

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

L¢ 2dund L 2d-Hinterhaus die
Fassaden mit einer Putzoberflache ausgefiihrt werden sollen. Es sind auch Klinker und
K ©

GemaR § 12 Abs. 3 ai. V. mit § 9 Abs. 2 BauGB wird dass in den
Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zulassig sind, zu deren D il sich die inim
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung
Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung durch unterirdische Garagen mit
ihren Zufahrten

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige Grundflache durch die
Grundflache unterirdischer Garagen mit ihren Zufahrten in den Allgemeinen Wohngebieten WA
3 und WA 4 bis zu einer GRZ von 0,8 itten werden darf. ise darf die
zulassige Grundflache bis zu einer GRZ von 1,0 berschritten werden, wenn dies zur

L i der i A ich ist.

Dachaufbauten
GemaR § 16 Abs. 6 i. V. mit § 18 BauNVO wird festgesetzt, dass auf den Dachern von
Gebauden auf bis zu 20 % der ! des obersten D
i , T i 2ur von D

fahrten oder T bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig sind. Die
Dachaufbauten missen mindestens um das MaR ihrer Hohe von der GebaudeauBenwand des
obersten Geschosses zuriicktreten. Von diesem MaR des Zuriicktretens ausgenommen sind
Aufzugsiiberfahrten,

wie

Ausschluss von Staffelgeschossen
GemaR § 16 Abs. 5 BauNVO wird dass in den

C Hinweise

Einfriedung
GemaR § 9 Absatz 4 BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW wird festgesetzt, dass Einfriedungen
in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4, sofern diese vorgesehen sind,
ausschlieBlich in Form von Hecken aus heimischen Laubgehdlzen oder Hecken aus

i in ion mit i Mauern oder i
mit einer Hohe bis zu 1,8 m herzustellen sind. Die Hohe der Einfriedungen zum 6ffentlichen
Raum (L 5 6
Griinflache) wird auf max. 1,2 m begrenzt.

Rechtsgrundlagen
1. Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).
2. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).
3. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
4. Es gilt die fiir das Land Nordrheir -1 - (BauO
NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256)
5. Es gilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung (Hinweise 1 — 4).
6. Innerhalb des aufgrund des

ini des ., des oder des
Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes auBer Kraft.
7. DIN-Vorschriften und sonstige private auf die in der

i WA 1
WA 2, WA 3 und WA 4 oberhalb des jeweils in der Planurkunde festgesetzten obersten
keine zulassig sind.

Gelandehohe

wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung
Anwendung. Sie werden beim Amt fiir Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt
Kéln, Plankammer, Zimmer 06.E 05, Stadthaus, Willy-Brandt Platz 2, 50679 Kdln, wéahrend
der O zur i i

GemaR § 9 Abs. 3 BauGB wird festgesetzt, dass die in der
E She im /A 3 entlang der
Breite von mindestens 70 cm herzustellen ist.

in einer

Stellplatze und Garagen
GemaR § 12 Abs. 6 BauNvO wird far die Allgemeinen Wohn_geh\ele WA 1 bis WA 4

ist durch be-, Schi und

Das Plang
vorbelastet.

Altlastenverdachtsflachen
Der

des ist Teil der
A der Stadt KéIn mit der Nummer 40107. Vor der geplanten

dass innerhalb der Ti (TG) und innerhalb der
als Stellplatze (St) festgesetzten Bereiche zulassig sind.

Innerhalb der Ti (TG) sind der durch

uiberbaubaren Flachen Lagerflachen, Technik- und Nebenraume sowie Abstellplatze far

L des

i itig ist ein und fur den
zu erstellen. Das kann hierzu werden. Der Umfang der
i ist mit der Unteren Bodenschutzbehorde und fur

Fahrrader gemaR § 51 BauO NW bis zu einer maximalen Flache von 20% der
Tiefgaragenflache zulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

GemaR § 23 Abs. 3 Satz 3i.V.m. Abs. 2 Satz 3 BauNVO wird fir die Allgemeinen Wohngebiete
‘WA 1 bis WA 4 festgesetzt, dass Balkone, Erker und Terrassen, die je Geschoss in der Summe
ein Drittel der £l des A nicht U bis zu 1,50 m tber die
festgesetzten Baugrenzen treten diirfen.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Abs. 2 BauNVO wird fir das WA 4 festgesetzt,
dass Loggien, die je ein Drittel der des nicht
uberschreiten, die festgesetzte Baulinie um bis zu 2,0 m unterschreiten diirfen.

vor I L
an

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive an i
geman DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau vom November 1989, zu erwerben bei Beuth

irkungen

Verlag GmbH, Berlin) den in der
Larmpegelbereichen zu treffen.
Die aus der einzelner
i oder kénnen im Einzelfall unterschritten werden,
wenn im i i durch eine i ¢

der sich aus der Anderung ergebende Larmpegelbereich gemaR DIN 4109 nachgewiesen wird.

Fensterunabhangige Beluftung

Bei Schlaf- und K ist bei einem

(22 bis 6 Uhr) eine fensterunabhangige Beliiftung durch
i

iber 45 dB(A) im Nachtzeitraum
¢ S ach

das und mit der Abteilung Immissionsschutz, Wasser-
und Abfallwirtschaft der Stadt Koln abzustimmen. Vor der Aufnahme von
Bautatigkeiten/Entsiegelungen miissen alle notwendigen Untersuchungen sowie das
Konzept zur Bewertung eingereicht werden.

Kampfmittel
Innerhalb des ist mit i bzw. 2u rechnen. Vor
von mit ist der K i i

22.5-3-5315000-379/08,

bei der Bezi i Dusseldorf ei
22.5-3-5315000-366/09 und 22.5-3-5315000-518/14).

Boden
Sollten Materialien auf oder in eine oder zur
einer durchwurzelbaren Bodenschicht gemaR § 12 Abs. 2 Bundes-Bodenschutz- und
) auf- oder werden, ist gemaf § 12 Abs. 2
dass die
nicht

di
wird und eine derin § 2 Abs. 2 Nr. 1

und 3 b, ¢ Bund
gesichert oder wiederhergestellt wird.
Die Bestimmungen des Bundes-|
und und des L

der

NRW sind zu beachten.

Niederschlagswasser
GemaR § 51a Landeswassergesetz (LWG) besteht keine Pflicht zur Versickerung des

Das i muss nach
werden.

in die 6 K

Aussage der

oder Fenstern und Tiiren sicher zu stellen.

Balkone und Loggien
Fir Balkone und Loggien, die einen Beurteilungspegel > 62 dB(A) im Tagzeitraum (6 bis 22
Uhr) i i

r
Die im und in der

mit dem

des

sind in

Fachamt an geeigneter Stelle zu erhalten.

werden, dass der v. g.
durch Hiervon
Loggien von durchgesteckten Wohnungen, wenn zusétzlich auf der I2

sind zu treffen. Durch diese muss sichergestellt Durchfiihrungsvertrag
nicht wird. Dies kann beispi i Zur isi dieses werden
sind Balkone und offentlich-rechtlichy zwischen der Stadt Koln und der

Seite ein

Balkon oder eine Loggia errichtet wird.
Hinweis: Die in der L
Schallausbreitung.

beruhen auf der freien

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und
zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sind i a die nicht mit

Wegen, und sonstigen iiberbaut werden, als Vegetationsflachen

wie folgt dauerhaft zu begriinen:

- Tiefgaragen (TG) sind soweit sie nicht mit Gebauden, Wegen, Spielplatzen und sonstigen
Nebenanlagen iiberbaut werden, dauerhaft zu begriinen. Die Vegetationstragschicht ist in
einer Starke von mindestens 60 cm zuztiglich Filter- und Drainschicht auszubilden. Bei der
Anpflanzung von Baumen ist die Vegetationstragschicht mit einer Starke von mindestens 120
cm zu modellieren.

- Die D des obersten von | und 4 ilen sind extensiv
mit Magerrasen — DC 3 (NB6244) — oder Sedumgesellschaften — DC 1 (NB6243) zu
begriinen. Die i 15 cm betragen. von der
D: D

Befestigungselemente der Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sowie Dachterrassen.
Anlagen zur Nutzung von sind Uber der D: (] zulassig.

- Im i WA 1 ist der Baum im éstlichen Teil des
Baugebietes dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch einen standortgeeigneten
Laubbaum zu ersetzen. Bei Durchfiihrung der Hochbau- und Tiefbaumafnahmen sind
zwingend die Bestimmungen der DIN 18920 und der RAS LP 4 zu beachten.

Im gebiet sind 12 klein- bis mit i L
31/GH 741 und BF 41/GH 741; 2 x verschult, i
cm) wie folgt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

(BF
20-25

WAL 4 Klein- bis L
-WA3: 6 klein- bis mi L
-WA4: 2 klein- bis mi L

- Die Standorte zum Anpflanzen von Baumen geméR Planurkunde werden jeweils nur
ichtli ichen werden, sofern

Von den ann
sich der neue Standort innerhalb des jeweiligen Baugebietes befindet.
Fur die PflanzmaBnahmen gilt die Anlage der Satzung der Stadt KéIn zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen vom 15. Dezember 2011 und den dort formulierten
2 und Bi { der Stadt KoIn Nr. 1 vom 04. Januar

2012).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 werden die folgenden Geh- und
Leitungsrechte gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt:

-L1-L der
- G 2 und G 3 - Gehrecht zugunsten der Feuerwehr.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW wird festgesetzt, dass ausschlieRlich
Flachdacher zulassig sind. Dacher mit einer Neigung bis maximal 5° gelten als Flachdacher.
Von dieser sind die i

L

Im Falle der

d L 2d-t
Neuerrichtung dieser Gebaude gilt die Flachdachfestsetzung

bzw.
GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW wird festgesetzt, dass
Sattelitenschiisseln nur auf dem Dach zulassig sind. GemaR & 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86
Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW wird festgesetzt, dass Mobilfunkanlagen auf dem Dach nicht zulassig
sind.
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