Exkursion gemeinschaftliches Bauen und Wohnen nach Hamburg 23.-24.09.2022

Stationen

Groninger Hof —
Parkhausumbau

Agentur fir
Baugemeinschaften

IBA Hamburg

Mitte Altona

Stattbau Hamburg
Baugemeinschaft bliss

Baugemeinschaft
mowe.altonah

Hafen City
Baugemeinschaft Dock 71

Baugemeinschaft
Kammerkombinat

20 Teilnehmer*innen: Mitglieder der Kolner Stadtverwaltung (Bliro flir gemeinschaftliche Wohnbauprojekte,
Stadtplanungsamt, Liegenschaftsamt, Wohnungsamt), des Rats der Stadt Koln, der Entwicklungsgesellschaft moderne
stadt, werdet nachbarn und des Netzwerks gB&W. Gast: Stadtplanungsamt Bergisch - Gladbach
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Groninger Hof eG — gemeinsam ein Parkhaus umbauen Fliihrung: Kai Ratschko, Vorstand

Fotos: MSZ

e 2018 Grindung der Genossenschaft
Groninger Hof — 2020 Anhandgabe
durch die Stadt Hamburg

* Geplant: 70-80 Wohnungen und
Kultur, Kleingewerbe etc. im EG

* Konzept wurde partizipativ entwickelt
und ein Architektur-Wettbewerb

ausgelobt, Gewinner: Duplex
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Groninger Hof eG — gemeinsam ein Parkhaus umbauen

e Erhalt der
Struktur,
Einschnitte

e  Kommunikativer
Innenhof

* Flachensparende
Wohnungen,
Cluster —
Wohnungen

* Grole, vielfaltige
Gemeinschafts-
flachen

* Gestaffelte
Mieten,
gefordert und fur
verschiedene
Einkommensgrup

pen
Bild: Duplex
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Agentur flir Baugemeinschaften Vortrag: Angela Hansen, Leiterin der AfB

* |Ist seit 2003 die zentrale
Anlaufstelle fur alle an
Baugemeinschaften Interessierten

* Beratungs- und
Informationsangebot

e |Ist von Anfang an in die Planung
von Entwicklungsgebieten
einbezogen und sorgt fir die
Bereitstellung von Grundstiicken

* Hamburg ist mit Gber 140
Baugemeinschaften in mehr als
3.240 realisierten Wohneinheiten
fihrend

* Hamburg fihrt gemeinsam mit
Quaestio Forschung im Moment
eine Studie zur Evaluation der
Gemeinwohlwirkung von
Gruppenwohnprojekten durch

Foto: MSZ

* Die folgenden Folien wurden uns
freundlicherweise von Angela
Hansen zur Verfligung gestellt
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BAUGEMEINSCHAFTEN IN HAMBURG

Gemeinschaftsraume
Warum unterstiitzt Hamburg Baugemeinschaften?

Baugemeinschaften sind oftmals... Aktivitaten
« familienfreundlich,

* integrativ,

* engagiert und involviert.
Und sie haben haufig...

» einen besonderen Quartiersbezug,

* hohe 6kologische Anspriiche.

Green City Zrich & Sonnenwendviertel Wien,

Fotos: Agentur fiir Baugemeinschaften, BSW
Baugemeinschaften in Hamburg
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KONZEPTVERFAHREN FUR BAUGEMEINSCHAFTEN

Ablauf der Auswahlverfahren:

» Vergabe nach festgelegtem Verfahren zwischen LIG
und BSW

» Disponierung der Grundstiicke fur Agentur

» Exposé zu Grundstiicken durch Agentur an
registrierte Baugemeinschaften

» Bewerbung durch Baugemeinschaften

» inhaltliches Konzept inkl. Finanzierungskonzept +
Auswahlgesprach

* Niedrigschwelliges Verfahren z.B. ohne Entwurfe

Informationsveranstaltung Ausschreibung Dieselstralle
) ) Foto: Agentur fiir Baugemeinschaften/ BSW
Baugemeinschaften in Hamburg
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BAUGEMEINSCHAFTEN IN HAMBURG

168 Baugemeinschaften mit 3.974
Wohnungen seit 1990 von Hamburg
unterstiitzt

» 143 Baugemeinschaften mit 3.297
Wohnungen fertiggestellt

» 14 Baugemeinschaften mit 350

. - 150
Wohnungen befinden sich im Bau \ \
» 42 Baugemeinschaften mit 1031
Wohnungen planen aktuell ihr Projekt/
erhielten eine Anhandgabe

(Stand: April 2022)

@ Grundstiicksangebote fiir Baugemeinschaften in groRen Stadtentwicklungsvorhaben

@ Fertiggestellte & in Bau/ Planung befindliche Baugemeinschaften

Baugemeinschaften in Hamburg

Hamburg
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GUTE BEISPIELE — MITTE ALTONA

1 2 Gemeinschaftsrdume
Baugemeinschaft Flickwerk
38 geforderte, genossenschaftliche g*GemelnSChaftSdaChterrassen

Mietwohnungen (inkl. WGs) '52 Inklusionswohnungen
5

Baugemeinschaft Zugvogel

29 Eigentumswohnungen \

Baugemeinschaft méwe.altonah

25 geforderte, genossenschaftliche Baugemeinschaft Villekulla “4jW0hnungen for, Soziale Tréger
Mietwohnungen (inkl. WGs) 4 8 Eigentumswohnungen ;__";],*,"Gastronomie mit Inklusion
i - : F j 3
Bauge?'\emschaft Stadtdorf AIt.oJa SN ‘g Gastewohnung
38 geforderte, genossenschaftliche G ,1 |nk|USIVe Fahrradladen
Mietwohnungen (inkl. WGs) t
— Baugemeinschaft Gleis4a Tonstudlo
24 Eigentumswohnungen
"1 Kultursensibler Pflegedienst
Baugemeinschaft %\Wohnungen (WA) flr Gefliichtete

Mit Mekan gemeinsam alter werden
48 geforderte, genossenschaftliche
Mietwohnungen (Seniorenwohnungen) |

Baugemeinschaft BliSS/ MadSeT
46 geforderte, genossenschaftliche
Mietwohnungen (inkl. WGs)

1 Inklusive Kita

&1l " |
o :-
jw, !

Baugemeinschaften in Hamburg
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Kita, Nachbar-schaftstreff,
generationenubergreifend,
Oekogeno eG

AUSWAHL BAUGEMEINSClHAFTEN — EI1Q 06

Koop.| 60% gef.
Schwerpunkte:

WEG | 0% gef.
Schwerpunkte:

energetisches Konzept,
Werkstatt fur
Jugendliche

34 GENO /”5»:\— -
,f)'{‘\ O \Q
7525
4 GQ;/ 5 Kleingen.| 100% gef.
v (S Schwerpunkte:
Vo —
e et e Wilhelmsburger, Jung
| h-‘--’.‘ und Alt, groRe Familien
! '
| v-“d

WEG | 0% gef. W e
Schwerpunkte: - 1+
Junge Familien, Quartiers- =SS WEG | 4% gef.
verein, nachhaltiges Bauen Schwerpunkte:
. ; Recycling Beton, WA-

WE mit St. Pauli Kirche
Kleingen.| 100% gef. Gen-ahnl.| 15% gef.

L' Schwerpunkte: Schwerpunkte:
Interkultureller Austausch, ClusterWEs, WGs,
WA-WE, Veranstaltungsraum
Café mit Begegnung

Abb: IBA Hamburg GmbH
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IBA Hamburg GmbH Vortrag: Christian Hinz, Projektkoordinator

* Die IBA Hamburg GmbH ist eine
100%ige Tochter der Stadt
Hamburg

e 2006-2013 Internationale
Bauausstellung IBA Hamburg, seit
2014 Stadtentwicklungs-
gesellschaft flir neue Quartiere

*  Wettbewerbe, Baurechtsschaffung,
ErschlieBung, Gestaltung der
Freirdume, Vermarktung,
Qualitatskontrolle

e Ausschreibungen fir
Baugemeinschaften (bis zu 20%)
werden stetig weiterentwickelt

Foto: MSZ
* Die folgenden Folien wurden uns

freundlicherweise von Christian
Hinz zur Verfigung gestellt
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INTERESSEN-
BEKUNDUNGSVERFAHREN
2021/2022

e Erstes Interessenbekundungsverfahren

e Baufelder fur Baugemeinschaften im Elbinselquartier
Nord und Wilhelmsburger Rathausviertel

 Ubrige Baufelder folgen zu einem spateren Zeitpunkt
* Vergabe erfolgt ausschlief3lich im Erbbaurecht

* Bodenrichtwerte werden mit Start des
Interessenbekundungsverfahrens festgeschrieben
(keine neuen Bodenrichtwerte bis Abschluss
Erbbaurechtsvertrag, sofern Zeitrahmen eingehalten
werden)

» Berucksichtigung Quartiersanforderungen IBA
Hamburg

IBA Hamburg GmbH — 30. September 2022

Baufelder fiir Baugg

Wilhelmsburger Rathausviertel, Elbinse

einschaften

ier, Spreehafenviertel

Spreetaten
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Suddest, g

Il Baufelder im aktuellen Interessent
dungsverfahren

s Il Weitere Baufelder fiir Baugemeins
Verfahren zu einem spédteren Zeit
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AUSWAHL

e 30 Baugemeinschaften konnen
Grundstucksreservierung bekommen

» 12 Kleingenossenschaften

» 1 Kooperation mit Bestandsgenossenschaft
o.a.

» 5 genossenschaftsahnlich
» 1 gemischt
» 11 Eigentum

* Beschluss zur Reservierung der Kommission fur
Bodenordnung im Juni 2022 erfolgt

 Alle Baufelder des ersten
Interessenbekundungsverfahren gefullt

IBA Hamburg GmbH

Baufelder fiir Baugg

Wilhelmsburger Rathausviertel, Elbinse

einschaften

ier, Spreehafenviertel

Suddest, g

Baufelder im aktuellen Interessent
dungsverfahren

Weitere Baufelder fiir Baugemeins
Verfahren zu einem spédteren Zeit



KONZEPTE DER
BAUGEMEINSCHAFTEN

 Vielfaltige Konzepte mit quartiersiibergreifenden
Angeboten

Multifunktionsrdume

v

v

kulturelle Angebote (u.a. Konzerte, Lesungen, Feste)

v

Beratungs- und Bildungsangebote

v

Sportangebote
» Proberdume, Ateliers
Offene Selbsthilfewerkstatt

v

Gastronomie, SoLaWi uvm.

v

IBA Hamburg GmbH — 27. September 2022

Baugemeinschaft (2022)
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Mitte Altona inklusives Modellquartier Flihrung: Katrin Brandt, Stattbau Hamburg

Ehemaliger Gliterbahnhof 75 ha
« Breite Offentlichkeitsbeteiligung
e 2010 stadtebaulicher Wettbewerb

e 1. Bauabschnitt: 1.600 WE bis 2022
e 2.BA:1.900 WE bis 2029

e Stadtebauliche EntwicklungsmalBnahme

* Drittelmix: geférderte + frei finanzierte
Mietwohnungen + Eigentumswohnungen

* Inklusives Modellquartier, begleitet vom
,Forum eine Mitte fir Alle”

» 2 Baufelder fiir Baugemeinschaften

(Genossenschaften, WEG, Mietprojekte in
Kooperation mit Bautragern)
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Mitte Altona inklusives Wohnprojekt Bliss Flihrung: Katrin Brandt, Stattbau Hamburg

* |n Deutschland einzigartiges
Projekt fiir Sehende und nicht
Sehende

 Gemeinsame Bewerbung mit
weiterer Baugemeinschaft (4
Baugem. auf diesem Baufeld)

* \Verein als Mieter bei Altonaer
Spar- und Bauverein eG

e ca. 20 Bewohner_innen aller
Generationen, davon etwa die
Halfte eingeschrankt

* Haus ist barrierefrei mit auf
Bewohnerschaft abgestimmten

Foto: MSZ . .
weiteren Besonderheiten
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Mitte Altona Wohnprojekt méwe.altonah Flihrung: Katrin Brandt, Stattbau Hamburg

* Eine von 4 Baugemeinschaften auf
dem Baufeld

e 27 geforderte Mietwohnungen in
Kooperation mit der
Kleingenossenschaft Wohnreform
eG

* Davon 4 GroR-WGs

* Geplanter inklusiver Gastronomie-
betrieb konnte in Coronazeit nicht
starten, neuer Betreiber

Foto: MSZ

Foto: MSZ
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Mitte Altona Wohnprojekt mowe.altonah Flihrung: Katrin Brandt, Stattbau Hamburg

www.planerkollektiv.de Fotos: MSZ
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Hafen City - Baugemeinschaft Dock 71 Flihrung: Dorothea Heintze, Bewohnerin

* Baugemeinschaft in
Kooperation mit weiteren
Entwicklern auf einem
Baufeld mit gemeinsamer
Tiefgarage

* 59 Wohnungen und Wohn-/
Gewerberaume in WEG

* Kita, Gemeinschafts- und
Gewerberaume, Yokohama-
Café Bar

* Dachlandschaft mit privaten
und Gemeinschaftsterrassen

* Probleme mit Vermietungen
durch einzelne
Wohnungseigentimer

Fotos: MSZ

08.11.2022 hdak Bericht aus Hamburg  Exkursion 2022  Netzwerk gemeinschaftliches Bauen & Wohnen + MitStadtZentrale Almut Skriver



Hafen City - Baugemeinschaft Dock 71

Fotos: MSZ
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Baakenhafen Baugemeinschaft Kammerkombinat Flihrung: llsabe Stolt, Bewohnerin

* Bewerbung in Kooperation mit der
Stiftung Leuchtfeuer und deren
inklusivem Wohnprojekt

* Baugemeinschaft mietet ihre Wohnungen
als Verein von der Stiftung Leuchtfeuer
und nutzt deren Gemeinschaftsraumund
Dachterrasse mit

Fotos: MSZ
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Instrumente und Strategien in Hamburg:

» Baugemeinschaften sind selbstverstandlicher Bestandteil der Stadtentwicklung

» Bis zu 20% aller stadtischen Flachen werden mit Baugemeinschaften entwickelt

» Hamburg hat ein eigenes Forderprogramm fiir Baugemeinschaften

» Innerhalb des Hamburger Drittelmix werden Baugemeinschaften verschiedenster
Gesellschaftsformen realisiert. Ein Schwerpunkt liegt auf Genossenschaften

» Die Vergabeverfahren werden stetig weiterentwickelt, niederschwellig in Phasen,
kooperative Planung der Baufelder, Konzepte der Baugemeinschaften mit
quartiersrelevanten Angeboten
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