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Exkursion gemeinschaftliches Bauen und Wohnen nach Hamburg  23.-24.09.2022

Stationen

Gröninger Hof –
Parkhausumbau

Agentur für 
Baugemeinschaften

IBA Hamburg

Mitte Altona

Stattbau Hamburg

Baugemeinschaft bliss

Baugemeinschaft 
möwe.altonah

Hafen City

Baugemeinschaft Dock 71

Baugemeinschaft 
Kammerkombinat

20 Teilnehmer*innen: Mitglieder der Kölner Stadtverwaltung (Büro für gemeinschaftliche Wohnbauprojekte, 
Stadtplanungsamt, Liegenschaftsamt, Wohnungsamt), des Rats der Stadt Köln, der Entwicklungsgesellschaft moderne 
stadt, werdet nachbarn und des Netzwerks gB&W. Gast: Stadtplanungsamt Bergisch - Gladbach 

Foto: MSZ
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• 2018 Gründung der Genossenschaft 
Gröninger Hof – 2020 Anhandgabe
durch die Stadt Hamburg

• Geplant: 70-80 Wohnungen und  
Kultur, Kleingewerbe etc. im EG

• Konzept  wurde partizipativ entwickelt 
und ein Architektur-Wettbewerb 
ausgelobt, Gewinner: Duplex 

Foto: N. Schaller

Gröninger Hof eG – gemeinsam ein Parkhaus umbauen              Führung: Kai Ratschko, Vorstand

Fotos: MSZ
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Gröninger Hof eG – gemeinsam ein Parkhaus umbauen

Foto: N. Schaller

• Erhalt der 
Struktur, 
Einschnitte

• Kommunikativer 
Innenhof

• Flächensparende 
Wohnungen, 
Cluster –
Wohnungen

• Große, vielfältige 
Gemeinschafts-
flächen

• Gestaffelte 
Mieten, 
gefördert und für 
verschiedene 
Einkommensgrup
pen

Bild: Duplex
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Agentur für Baugemeinschaften           Vortrag: Angela Hansen, Leiterin der AfB

• Ist seit 2003 die zentrale 
Anlaufstelle für alle an 
Baugemeinschaften Interessierten

• Beratungs- und 
Informationsangebot

• Ist von Anfang an in die Planung 
von Entwicklungsgebieten 
einbezogen und sorgt für die 
Bereitstellung von Grundstücken

• Hamburg ist mit über 140 
Baugemeinschaften in mehr als 
3.240 realisierten Wohneinheiten 
führend

• Hamburg führt gemeinsam mit 
Quaestio Forschung im Moment 
eine Studie zur Evaluation der 
Gemeinwohlwirkung von 
Gruppenwohnprojekten durch

• Die folgenden Folien wurden uns 
freundlicherweise von Angela 
Hansen zur Verfügung gestellt

Foto: MSZ
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IBA Hamburg GmbH Vortrag: Christian Hinz, Projektkoordinator

• Die IBA Hamburg GmbH ist eine 
100%ige Tochter der Stadt 
Hamburg

• 2006-2013 Internationale 
Bauausstellung IBA Hamburg, seit 
2014 Stadtentwicklungs-
gesellschaft für neue Quartiere

• Wettbewerbe, Baurechtsschaffung, 
Erschließung, Gestaltung der 
Freiräume, Vermarktung, 
Qualitätskontrolle

• Ausschreibungen für 
Baugemeinschaften (bis zu 20%) 
werden stetig weiterentwickelt

• Die folgenden Folien wurden uns 
freundlicherweise von Christian 
Hinz zur Verfügung gestellt

Foto: MSZ



30. September 2022IBA Hamburg GmbH – 23

INTERESSEN-
BEKUNDUNGSVERFAHREN 
2021/2022

Erstes Interessenbekundungsverfahren

Baufelder für Baugemeinschaften im Elbinselquartier 
Nord und Wilhelmsburger Rathausviertel

Übrige Baufelder folgen zu einem späteren Zeitpunkt

Vergabe erfolgt ausschließlich im Erbbaurecht

Bodenrichtwerte werden mit Start des 
Interessenbekundungsverfahrens festgeschrieben 
(keine neuen Bodenrichtwerte bis Abschluss 
Erbbaurechtsvertrag, sofern Zeitrahmen eingehalten 
werden)

Berücksichtigung Quartiersanforderungen IBA 
Hamburg

IBA Hamburg GmbH



26

30 Baugemeinschaften können 
Grundstücksreservierung bekommen

12 Kleingenossenschaften

1 Kooperation mit Bestandsgenossenschaft 
o.ä.

5 genossenschaftsähnlich

1 gemischt

11 Eigentum

Beschluss zur Reservierung der Kommission für 
Bodenordnung im Juni 2022 erfolgt

Alle Baufelder des ersten 
Interessenbekundungsverfahren gefüllt

IBA Hamburg GmbH

AUSWAHL

IBA Hamburg GmbH
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Mitte Altona   inklusives Modellquartier                Führung: Katrin Brandt, Stattbau Hamburg

• Ehemaliger Güterbahnhof 75 ha

• Breite Öffentlichkeitsbeteiligung

• 2010 städtebaulicher Wettbewerb

• 1. Bauabschnitt: 1.600 WE bis 2022
• 2. BA: 1.900 WE bis 2029

• Städtebauliche Entwicklungsmaßnahme

• Drittelmix: geförderte + frei finanzierte 
Mietwohnungen + Eigentumswohnungen

• Inklusives Modellquartier, begleitet vom 
„Forum eine Mitte für Alle“

• 2 Baufelder für Baugemeinschaften 
(Genossenschaften, WEG, Mietprojekte in 
Kooperation mit Bauträgern)



08.11.2022   hdak      Bericht aus Hamburg      Exkursion 2022      Netzwerk gemeinschaftliches  Bauen & Wohnen  + MitStadtZentrale Almut Skriver  

Mitte Altona inklusives Wohnprojekt Bliss         Führung: Katrin Brandt, Stattbau Hamburg

Foto: MSZ

• In Deutschland einzigartiges 
Projekt für Sehende und nicht 
Sehende

• Gemeinsame Bewerbung mit 
weiterer Baugemeinschaft (4 
Baugem. auf diesem Baufeld)

• Verein als Mieter bei Altonaer 
Spar- und Bauverein eG

• ca. 20 Bewohner_innen aller 
Generationen, davon etwa die 
Hälfte eingeschränkt

• Haus ist barrierefrei mit auf 
Bewohnerschaft abgestimmten 
weiteren Besonderheiten
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Mitte Altona Wohnprojekt möwe.altonah Führung: Katrin Brandt, Stattbau Hamburg

Foto: MSZ

• Eine von 4 Baugemeinschaften auf 
dem Baufeld

• 27 geförderte Mietwohnungen in 
Kooperation mit der 
Kleingenossenschaft Wohnreform 
eG

• Davon 4 Groß-WGs
• Geplanter inklusiver Gastronomie-

betrieb konnte in Coronazeit nicht 
starten, neuer Betreiber 

Foto: MSZ
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Mitte Altona Wohnprojekt möwe.altonah Führung: Katrin Brandt, Stattbau Hamburg

Fotos: MSZ  www.planerkollektiv.de  
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Hafen City  - Baugemeinschaft Dock 71 Führung: Dorothea Heintze, Bewohnerin

Fotos: MSZ

• Baugemeinschaft in 
Kooperation mit weiteren 
Entwicklern auf einem 
Baufeld mit gemeinsamer 
Tiefgarage

• 59 Wohnungen und Wohn-/ 
Gewerberäume in WEG

• Kita, Gemeinschafts- und 
Gewerberäume, Yokohama-
Café Bar

• Dachlandschaft mit privaten 
und  Gemeinschaftsterrassen

• Probleme mit Vermietungen 
durch einzelne 
Wohnungseigentümer
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Hafen City  - Baugemeinschaft Dock 71

Fotos: MSZ
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Baakenhafen Baugemeinschaft Kammerkombinat Führung: Ilsabe Stolt, Bewohnerin

Fotos: MSZ

• Bewerbung in Kooperation mit der 
Stiftung Leuchtfeuer und deren 
inklusivem Wohnprojekt

• Baugemeinschaft mietet ihre Wohnungen 
als Verein von der Stiftung Leuchtfeuer 
und nutzt deren Gemeinschaftsraumund 
Dachterrasse mit 
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Instrumente und Strategien in Hamburg: 

➢ Baugemeinschaften sind selbstverständlicher Bestandteil der Stadtentwicklung 

➢ Bis zu 20% aller städtischen Flächen werden mit Baugemeinschaften entwickelt

➢ Hamburg hat ein eigenes Förderprogramm für Baugemeinschaften 

➢ Innerhalb des Hamburger Drittelmix werden Baugemeinschaften verschiedenster 
Gesellschaftsformen realisiert. Ein Schwerpunkt liegt auf Genossenschaften 

➢ Die Vergabeverfahren werden stetig weiterentwickelt, niederschwellig in Phasen, 
kooperative Planung der Baufelder, Konzepte der Baugemeinschaften mit
quartiersrelevanten Angeboten
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